
Покидая Темзу: у россиян снизился интерес к покупке жилья в Лондоне
Спрос россиян на покупку недвижимости в Лондоне за год упал на 20%
Про: главное   Бизнес
Статьи РБК
Интерес россиян к приобретению недвижимости в Лондоне снизился на 20% к прошлому году. Это связано с санкциями и ужесточением налогового
законодательства. Окажется ли спрос на минимуме в этом году — в материале РБК
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Число заявок граждан России на приобретение недвижимости в Лондоне и количество закрытых сделок с такими объектами за первые шесть месяцев 2025-
го снизилось на 20% по сравнению с аналогичным периодом прошлого года, следует из подсчетов Intermark Global, с которыми ознакомился РБК.
Абсолютные показатели консалтинговая компания не приводит, но отмечает, что падение спроса на покупку активов фиксирует на протяжении последних
трех лет.

Тенденцию подтверждают и в международном брокере Tranio. По его данным, по итогам первой половины 2025 года доля заявок на приобретение объектов
в Великобритании (90% запросов приходится именно на Лондон) составила всего 0,79% общего спроса. По сравнению с аналогичным периодом прошлого
года этот показатель уменьшился на 33%, а по отношению к первому полугодию 2022-го падение и вовсе оценивается в 61%. В 2025 году спрос со стороны
россиян на приобретение недвижимости в британской столице может достигнуть минимальных значений, не исключает руководитель продаж зарубежного
направления Ricci Ксения Сорокина.

Чем обусловлено снижение спроса
Сокращение числа запросов и количества сделок опрошенные РБК консультанты связывают с несколькими факторами. Партнер Digital & Analogue
Partners Юрий Брисов в их числе называет ужесточение проверок источника средств покупателя по правилам AML (Anti-Money Laundering,
противодействие отмыванию денег. — РБК), которые обязательны для сделок в Великобритании с 2017 года. Без подтверждения происхождения капитала
сделка просто не состоится, поясняет управляющий партнер адвокатского бюро «Плешаков, Ушкалов и партнеры» Вячеслав Ушкалов: банки и юристы
несут персональную ответственность за нарушение правил. Для россиян это особенно чувствительно, поскольку переводы из России часто блокируются
как высокорискованные и инвесторам приходится использовать промежуточные юрисдикции.

Ефимов сообщил о росте объемов строительства недвижимости в Москве на 26%
Экономика
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Интерес к приобретению недвижимости в Лондоне снизился из-за санкционных ограничений на оказание услуг «лицам, связанным с Россией», а также
дополнительных барьеров для транзакций через офшорные структуры, отмечает Брисов. Об этом же говорит и старший юрист налоговой практики
«Меллинг, Войтишкин и Партнеры» Дина Айдаева. Английское санкционное законодательство прямо запрещает местным юристам предоставлять
юридические услуги российским клиентам. В числе попадающих под ограничения — сопровождение и оформление сделок, поясняет она.

Еще одной причиной стало постепенное сворачивание программы льготного налогообложения для состоятельных иностранцев, указывает Айдаева. Ранее у
неграждан, даже если они были налоговыми резидентами королевства, налогообложению подлежали только доходы, фактически переведенные в
Великобританию. Это происходило, потому что их домициль (место постоянного проживания или дом. — РБК) чаще всего находился за пределами страны,
объясняет Айдаева. Принцип, получивший название remittance basis, мог применяться в течение 15 лет после переезда в Великобританию. Он позволял
зарубежным инвесторам значительно сэкономить на выплатах по сравнению с обычным режимом налогообложения, когда ставки подоходного сбора
способны достигать 45%, отмечает Айдаева. Но с 2025 года ситуация изменилась. Теперь remittance basis будет применяться только в первые четыре года
после переезда, подчеркивает юрист.

Британские экс-депутаты проиграли в ЕСПЧ дело о России и «Лондонграде»
Политика
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Изменение налогового законодательства, естественно, охлаждает интерес состоятельных клиентов, для которых Лондон был вторым домом, считает
сооснователь Avva Real Estate Владислава Кукуева. По словам управляющего партнера Intermark Global Ирины Мошевой, сейчас в Великобритании
наблюдается рост налогов, которые обязаны выплачивать не только нерезиденты, но и местные жители. Среди факторов, влияющих на спрос,
управляющий партнер адвокатского бюро «Элко профи» Елена Козина называет и резкий рост процентных ставок. По ее словам, общее повышение цен на
недвижимость в Лондоне сделало такие инвестиции менее привлекательными с точки зрения доходности.

Рекомендуем
Личная эффективность: как управлять своим временем
Узнайте, как больше успевать и получать удовольствие от работы, — на интенсиве РБК
Пройти интенсив
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Где россияне обычно покупают жилье в Лондоне
Столица Великобритании остается мировым центром, где цены на жилье стабильно растут, говорит руководитель продаж зарубежного направления
инвестиционно-консалтинговой компании Ricci Ксения Сорокина. Стоимость качественного жилья здесь начинается от £1 млн ($1,4 млн по текущему
курсу). Многих инвесторов Лондон привлекает исторической стабильностью рынка и сложившимся высоким статусом, отмечает Мошева, ведь «Лондон —
это бренд, который ассоциируется с тихой гаванью для долгосрочных инвестиций».

Налоговый вычет на недвижимость и транспорт упростят к 2026 году
Финансы
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Автор Дарья Молоткова

По данным Tranio, основным стимулом для покупки лондонской недвижимости у россиян остается будущий переезд. Именно эту цель указывают авторы
половины заявок. Среди других целей — учеба детей и сдача недвижимости в аренду, указывают в компании. В структуре спроса перестали фигурировать
отдых и перепродажа актива, тогда как в 2024 году на них приходилось до трети всех запросов.

В Лондоне россияне интересуются приобретением жилья в различных районах, рассказывает Мошева. Среди них престижные центральные локации —
Кенсингтон, Челси, Мэйфэйр и Белгравия. Стоимость жилья здесь колеблется в пределах от £3 млн ($4 млн) до более чем £20 млн ($27 млн), говорит
эксперт. Спросом пользуются и новые элитные комплексы, такие как Nine Elms и Canary Wharf (от £1,5–5 млн или $2–6,7 млн). Среди других вариантов
Мошева называет семейные жилые зоны (Хэмпстед, Сент-Джонс-Вуд и Ричмонд) и университетские районы (Блумсбери и Ноттинг-Хилл). Стоимость
жилья в семейных районах варьируется от £2 млн до £10 млн ($2,6–13,5 млн), в студенческих — от £800 тыс. до £2,5 млн ($1–3,4 млн).

Чем обусловлен интерес к столице королевства
У инвесторов в недвижимость Лондон пользуется спросом в том числе из-за надежности и защиты собственности, указывают в Tranio. Британская
правовая система известна своей прозрачностью и гарантией прав владельцев, включая иностранных покупателей, объясняют аналитики. Плюс столица
королевства имеет статус глобального финансового центра и остается одним из самых космополитичных городов мира. Среди других факторов Мошева
называет образование: многие инвесторы покупают жилье для детей, которые учатся в топовых учебных заведениях в Великобритании. Кукуева также
обращает внимание на наличие развитого арендного рынка.

В числе возможных рисков Мошева указывает политическую неопределенность, возможность введения новых санкций и ограничений. Она также обращает
внимание, что из-за инфляции увеличились цены на строительные материалы, а в строящихся объектах растет количество проектов с банкротствами,
задержками сроков и пересмотром концепций.

Как проходит процесс сделки

Стандартная процедура сделки по приобретению недвижимости в Лондоне начинается с офера, который покупатель делает через агента, объясняет Брисов.
После его принятия выпускается memorandum of sale (меморандум о продаже) — в этом документе зафиксированы стороны и цена. Но это еще не договор,
и до момента юридической фиксации сделки силы он не имеет. Затем стороны обычно назначают адвокатов: в Англии интересы продавца и покупателя
всегда представляют разные фирмы, чтобы избежать конфликта интересов, объясняет Брисов. Юрист покупателя проводит комплаенс и due diligence,
запрашивает у продавца стандартные формы договора, проверяет титул объекта в HM Land Registry — ведомстве, которое отвечает за регистрацию прав
собственности на землю и недвижимость. Также он заказывает обязательные поиски характеристик, связанных с активом. После этих процедур
происходит момент юридической фиксации, когда будущий владелец недвижимости перечисляет депозит (обычно около 10% цены), который удерживает
юрист собственника объекта. В согласованный день остаток средств переводится по CHAPS (местная система клиринговых расчетов) на клиентский счет
юриста продавца, а покупатель становится владельцем. Сделка регистрируется в HM Land Registry.

Читайте РБК в Telegram.
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